Najomna zmluva ¢. 01/2022 uzatvorena podla zakona ¢. 504/2003 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov a Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov na
pol’'nohospodarsku podu

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nézov: Obec Lesné

Sidlo: Obecny trad Lesné 81, 07101 Michalovce

1CO: 325431

Zastpeny: Peter Bobik, starosta obce

Bankov¢ spojenie: IBAN SK85 5600 000 0042 0109 3002
(d’alej len "prenajimatel)

Najomca:

Obchodné meno : Blueberry Farm s.r.o.

Sidlo : Juzna trieda 4B, 040 01 KoSice — mestska Cast’ Juh

I1CO : 54 155 401

Bankové spojenie : IBAN : SKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

zapisana v OR Okresného sudu Banska Bystrica, odd.: Sro, vlozka €. : 42296/S,
zast. konatel'om spolo¢nosti : Tiborom Sutaiom

(d’alej iba "najomca" )

po vzajomnej dohode uzatvaraji Najomnd zmluvu za tychto podmienok

Clanok II.
Predmet nijomnej zmluvy
1. Touto najomnou zmluvou prenechava prenajimatel’ ndjomcovi za odplatu pol'nohospodarske
pozemky, ktoré su vo vlastnictve prenajimatel’a a st zapisané na liste vlastnictva ¢. 473, Okres
Michalovce, Obec Lesné, katastralnom tizemi Lesné. Jedna sa o tieto pozemky:
Trvaly travny porast podl'a nédkresu — priloha - vykaz vymera nékres
e cCast z parcely E-KN 207/2, druh pozemku trvaly travny porast, vymera 166377 m2 (16,6377
ha)
e cCast z parcely E-KN 269, druh pozemku trvaly travny porast, vymera 112164 m2 ( 11,2164 ha
)
e parcela E-KN 268, druh pozemku trvaly travny porast, vymera 6 701 m2 (0,6701 ha)
Spolu 28,5242 ha.

2. Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu ndjomcovi na uzivanie na pol'nohospodarske ucely
(pestovanie pol'nohospodarskych plodin) a ndjomca je opravneny brat’ z neho uzitky.



Clanok I1I.
Uéel najmu
1. Ugelom najmu polnohospodarskeho pozemku je vyuZivanie predmetu najma ako orna pddu na
pol'nohospodarske ucely za ucelom prvovyroby a pestovania cuCoriedok. Najomca sa zavizuje, ze
do piatich rokov od podpisania tejto zmluvy uskuto¢ni vysadbu plodin podl'a iéelu najmu min. na
30% prenajatej plochy.
2. Dohodnuty ucel najmu moéze najomca menit len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatela.
3. Nijomca berie na vedomie, ze na predmete najmu nemdze vysadzat rychlo rastice dreviny
a podobné rastliny.

Clanok IV.
Doba najmu
Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti do 31.08. 2042 priCom najomny vzt'ah zacina plynut’ dilom
01.01.2022.

Clanok V.
Najomné a sposob jeho platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Zze jednotkova cena ro¢ného najomného je 277,- Eur/ha/rok (slovom
dvestosedemdesiatsedem Eur za hektar a rok). Ro¢né najomné za cely predmet najomnej zmluvy
predstavuje sumu 7901,20 Eur (slovom sedemtisicdevit'stojeden Eur a 20 eurocentov) .

2. Najomné je splatné Stvrtrocne, vzdy k poslednému dnu toho ktorého Stvrtroka s tym, Ze splatka
najomného za posledny Stvrtrok je splatna k 30.11. prislusného kalendarneho roka.

3. V pripade, ak najomca neuhradi dohodnuté najomne do urCené¢ho terminu, mdze prenajimatel
uplatnit’ Grok z omeskania vo vyske 0,03 % z dlznej sumy za kazdy deii omeskania.

4. Njjomca je povinny platit’ ndjomné na et prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo
hotovostou do pokladne prenajimatel’a.

5. Prenajimatel’ ma pravo raz rocne upravit vySku najomného, ak ddjde k inflacii v stlade
s oznamenim NBS, vzdy od prvého mesiaca roka podl'a vysky inflacie za predchadzajuci rok, alebo
s prihliadnutim na troveni nagjomného v danej lokalite.

Clanok VI
Podmienky najmu

1. Najomca je povinny predmet ndjmu uzivat' riadnym spdsobom na pol'nohospodarske ucely
v zmysle ¢l. III/ tejto zmluvy a v stlade s osobitnymi predpismi, zachovat' jeho trodnost’
(bonitu) a udrziavat’ ho v riadnom uzivatel'skom stave. Obvyklé naklady spojené s tymto
uzivanim znasa najomca.

2. Néajomca je povinny vyuzivat vSetky pravne prostriedky na ochranu predmetu najmu a dbat’,
aby nedochadzalo k jeho poskodeniu, zmenseniu alebo strate produkénej schopnosti, alebo jeho
mimo produk¢nych funkcii z hradiska ochrany poI'nohospodarskeho pédneho fondu.

3. Néjomca sa zavizuje, ze pri uzivani predmetu nijmu bude postupovat’ v stlade
s agrotechnickymi poziadavkami a postupmi tak, aby nedochadzalo k poskodzovaniu okolitych
pozemkov a d’al$ich nehnutelnosti.



4. Nijomca je pri uzivani predmetu najmu povinny dodrziavat’ pravne predpisy vztahujice sa na
ochranu prirody a krajiny a Zivotného prostredia. V pripade, ak bude prislusnym spravnym organom
ulozené v suvislosti s uzivanim predmetu najmu nejaka sankcia, zavézuje sa ju uhradit’ najomca
v celom rozsahu.

5. Njjomca je povinny prenajimatel'ovi umoznit’ kontrolu dodrziavania podmienok tejto zmluvy a na
poziadanie prenajimatel’a umoznit’ mu vstup na predmet nadjmu ked’ o to prenajimatel’ poziada.

6. Najomca moze zmenit' druh prenajatého pozemku v stilade s osobitnymi predpismi, ktoré upravuji
zmeny druhu pozemku, alebo inil zmenu pozemku, len po predchadzajiicom suhlase prenajimatel’a.

7. Njjomca modze predmet najmu dat’ do podnajmu tretej osobe len s predchddzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatel’a, vydanom na zaklade ziadosti najomcu.

8. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi kazda zmenu, ku ktorej doslo
po uzatvoreni ndjomnej zmluvy a ktord sa tyka identifikdcie ndjomcu (napr. trvalého pobytu,
bankového spojenia a pod.).

9. Nijomca sa zavizuje, ze na predmete najmu nezalozi skladku odpadu a ani nedopusti, aby na
predmete najmu vznikla sklddka odpadu. V pripade poruSenia tohto bodu ma prenajimatel’ pravo
odstupit’ od tejto ndjomnej zmluvy. Zarovenn v pripade, ak napriek tomu tam skladka vznikne, je
povinny ju odstranit na vlastné naklady do terminu uréeného prenajimatelom. Ak najomca
neodstrani skladku do uréeného terminu, zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca vyslovene a
neodvolate'ne udel'uje prenajimatelovi sthlas na to, aby tito sklddku odstrdnil prenajimatel’ na
naklady najomcu.

10.N4jomca je povinny pri skonCeni najomného vztahu odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v
riadnom stave na d’al§ie obhospodarovanie zodpovedajucich stavu, doby a ti¢elu uzivania.

11.N4jomca je povinny platit’ spravcovi dane dan z nehnutel'nosti v zmysle zdkona ¢. 582/2004 Z.z.
0 miestnych daniach a miestom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni
zmien a doplnkov a platného VZN Obce Lesné o dani z nehnutel'nosti.

12.Prenajimatel’ je povinny pisomne oznadmit’ najomcovi udaje o jemu znamych vecnych bremendch
alebo inych obmedzeniach zat'azujicich predmet najmu.

Clanok VIL
Skonc¢enie najmu
1. Najomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou sa konci:

a) Pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) Uplynutim dohodnutej doby najmu

¢) Pisomnym odstiipenim prenajimatel’a v pripade Clanku VI ods. 9 tejto zmluvy. Odstipenie
nadobudne uc¢innost dnom doruCenia pisomnosti ndjomcovi, resp. osobe opravnenej na
preberanie zasielok, ak nebude v ozndmeni o odstupeni uvedeny iny den.

d) Drnom straty spdsobilosti ndjomcu prevadzkovat’ ¢innost’ nevyhnutnu na naplnenie Gcelu tejto
zmluvy.

2. Prenajimatel’ méze zmluvu pisomne vypovedat’ z tychto dovodov:
a) najomca napriek pisomnej vyzve nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti d’alSieho
najomneho,
b) ndjomca nevyuziva prenajaté pozemky riadnym spdsobom na dohodnuty ucel,
C) najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a,
d) najomca dal pozemok do podnajmu bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,
alebo v rozpore s tymto suhlasom, resp. ak ndjomca (podnajomca) neplni podmienky stanovené
v uvedenom pisomnom suhlase.
Prenajimatel’ bude pri vypovedi postupovat’ tak, Ze najomny vztah skonéi k 31.08. prislusného
kalendarneho roku, kedy ku poruseniu zmluvy doslo v zmysle predchadzajicich pism. a) — €) ods. 2
tohto Clanku. Pisomnu vypoved doru¢i prenajimatel’ ndjomcovi, resp. osobe opravnenej na preberanie
zasielok min. 2 mesiace pred diom, kedy bude najomny vztah kon¢it'.

3. Njjomca moze zmluvu vypovedat’ z tychto dovodov:
a) ak nesthlasi so zvySenim najomného a nedoslo k dohode o zmene vysky najomného,



b) ak prenajimatel’ urobil na pozemku upravy, ktoré podstatnym spdsobom obmedzuje jeho
uzivanie a ucet, na ktory je pozemok prenajaty.

. Ak dojde k zrudeniu najomnej zmluvy z niektorého dévodu uvedeného v Cl. VILI. ods. 1 tejto zmluvy,
je ndjomca povinny diiom, ktorym sa zmluva zruSuje, vypratat predmet ndjmu a odovzdat’ ho
prenajimatelovi, ak sa s prenajimatelom nedohodli inak. Za odovzdanie pozemku sa povazuje aj
pisomné ozndmenie najomcu prenajimatelovi, Ze pozemok, ktory mal doposial v najme, mu
odovzdava.

. Pri akomkol'vek ukonceni zmluvného vztahu nie je ndjomca opravneny pozadovat’ od prenajimatela
akukol'vek kompenzaciu pripadnych vlozenych finan¢nych prostriedkov do predmetu najmu alebo
pripadne vzniknutt skodu.

Clanok VIIL
Dorucovanie pisomnosti
. Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou sa
rozumie doruéenie pisomnosti doporudene postou na adresu uréent podla Clanku 1. tejto zmluvy,
dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislu$nej zmluvnej strany.
. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre doruCovanie pisomnosti sa primerane pouziju ustanovenia § 105
- § 116 a nasl. Civilného sporového poriadku.

Clinok IX.
Osobitne ustanovenia
Néjomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup na pozemok za ucelom kontroly plnenia
podmienok tejto zmluvy, poskytnut’ mu potrebni sucinnost’, doklady a pozadované vysvetlenia.
Néjomca sthlasi s poskytnutim informéacii podla zakona €. 211/2000 z.z. o slobodnom pristupe
informaciam v zneni neskorSich predpisov, ako aj so spracovanim osobnych tidajov podl'a zakona €.
428/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov v rozsahu potrebnych pre plnenie a uzatvorenie tejto
najomnej zmluvy.
Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva sa riadi prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 504/2003 Z.z. o najme
pol'nohospodarskych pozemkov, pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a Ob¢ianskeho zadkonnika.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadne vzniknuté spory a nezrovnalosti vyplyvajtce z tejto zmluvy
bud riesit’ predovsetkym vzajomnou dohodou.
Zmluvné strany bert na vedomie, Ze tato zmluva je v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z
0 slobodnom pristupe k informaciami a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) a § 47a Ob¢ianskeho zakonnika povinne zverejiiovanou zmluvou.
Tato zmluvu je mozne zmenit’ alebo doplnit’ len pisomne so stthlasom obidvoch zmluvnych stran,
formou pisaného Dodatku k tejto zmluve.
Neoddelite'nou stcastou tejto zmluvy je:

e Uznesenie Obecného zastupitel'stva Obce Lesné ¢. 22/02/2021 zo dna 11.10.2021 ktorym bol

schvaleny ndjom predmetu ndjmu najomcovi,

e Nacrtok s prenajatymi plochami ,- predmetom najmu,
Néjomca dava vyslovny stuhlas so spracovanim svojich osobnych udajov na ucely tejto zmluvy.
Podra Clanku 4 odsek 11 nariadenia GDPR, stihlas dotknutej osoby je akykol'vek slobodne dany,
konkrétny, informovany a jednoznac¢ny prejav vole dotknutej osoby, ktorym formou vyhlasenia alebo
jednoznacného potvrdzujtiiceho tikonu vyjadruje suhlas so spraciivanim osobnych tidajov, ktoré¢ sa
jej tyka.
Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych 2 dostane prenajimatel’ a 2 dostane najomca.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu si precitali, tdto zmluva vyjadruje ich slobodnu vol'u, ich
vo6l'a je ur¢ita a ni¢im neobmedzena a vyslovne prehlasujt, Ze tuto zmluvu neuzatvorili v tiesni alebo
za napadne nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu s fiou ju aj podpisuju.

Této zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania a G¢innost’ def po zverejneni zmluvy..



V Lesnom, dna 30.01.2022

Za prenajimatel’a:

Peter Bobik, starosta obce

V Lesnom, diia 30.01.2022

Néjomca:

Blueberry Farm s.r.o
zast. konatel'om spoloénosti Tiborom Sutajom
(-osvedceny podpis -)



